REGULAMIN

ZASAD USTALANIA | ROZLICZANIA KCBZTC\_NGOSPCDARKI ZASOBAM
MESZKANIOWYM ORAZ OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

Na podstawie statutu Spotdzielni, w zwigzku z art.4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
niniejszym regulaminem okresla sie zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni.

Postanowienia ogolne
§1.

Regulamin ustala zasady okreSlajace koszty utrzymania zasobdw mieszkaniowych i zasady ustalania optat
ponoszonych przez cztonkow Spdtdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spdtdzielni oraz najemcdw
uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

§2

Czlonkowie Spdtdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spdldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego whasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz o innym przeznaczeniu lub bedacy
wascicielam lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu obowigzani sg do uczestniczenia w
kosztach poprzez wnoszenie miesiecznych optat na zasadach okreslonych art.4. Ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, zwigzanych z :

1) eksploatacjg i utrzymaniemich lokali wraz z balkonami i loggiam,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni,

3) eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

4) w zobowigzaniach wynikajacych z zaciagnietych kredytow na realizacje inwestydji,

modernizacje lub remont kapitalny proporcjonalnie do wielkosci jego lokalu.

§3.

Wasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spdtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z :
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali waz z balkonami lub loggiami, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych oraz innych kosztdw zarzadu tych nieruchomosci, eksploatacig i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.



$4.
1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz wedtug zasad ustawy ochronie lokatorow.

2. Najemcy lokali 0 innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacajg czynsz zgodnie z zawartg umowg
wynikajaca z przepisow Kodeksu cywilnego.

§5.

1.Pozytki i inne przychody Spdidzielni przeznacza sie na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatagjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow Spotazielni.

2.Wasciciele lokali,osoby uzytkujace lokale na podstawie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nie
bedacy cztonkami Spdtdzielni oraz najemcy lokali nie czerpig korzySci z pozytkdw i innych przychoddw
wymienionych w ust.1.

Il . Zasady ustalania elementow rozliczeniowych kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

§6.

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa;
- m? powierzchni uzytkowej lokalu,
- jedna osoba zamieszkata w lokalu,
- urzadzenia pomiarowe,
- inne jednostki.

2. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych opfat, gozie
jednostka rozliczeniowa jest ,, m? ” stosuje sie nastepujace zasady:
1) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob ich uzytkowania,stuzacych celom
mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika jak:
- pokaje,
- kuchnia,
- przedpokoje,
- tazienki i ubikacje,
- powierzchnie zajete przez meble wboudowane bagdZ obudowane itp.

2) do powierzchni lokalu mieszkalnego nie wlicza sie:
- czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie rdwnolegtych do podtogi, ktorych wysokos$é od
podtogi do sufitu wynosi mnigj niz 140 cm,
- jezeli wysoko$¢ pomieszezenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm to do powierzchni
wzytkowej Wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czedal. Powierzchnie lokalu
mieszkalnego lub jego czesci w wysokosci rdwne) | wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%,

3) do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w nim oraz powierzchnie pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje korytarze, tazienki,



toalety, spizarnie, zamkniete pomieszczenia sktadowe, garaze, piwnice, powierzchnie zajete przez meble
wbudowane, komdrki itp.,

4) do powierzchni lokalu uzytkowego nie zalicza sig: strychow, balkonow, loggii | pawlaczy,

5) powierzchnia lokalu uzytkowego zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu
jest powierzchnig tego lokalu,

6) powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali jak: wspdlny korytarz i wspdine
urzadzenia sanitarne — dolicza sie w czesciach proporcjonalnych do powierzchni ich lokali,

7) przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1 m ponad poziom podtogi
odpowiedniej kondygnadji.

Wynik pormiaru powierzchni podaje sie z doktadnoscig do 0,1 .
Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 n?.

§7.

Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych optat, gdzie jednostkg
rozliczeniowg jest , osoba zamieszkata w lokalu ,, stosuje sie zasade naliczania optat od ilosci osob
zamieszkalych w danym lokalu. Zwolnione z optat moga by¢ osoby czasowo nie przebywajace w lokalu pod
warunkiem przedstawienia dokumentu potwierdzajacego zameldowanie tymczasowe co najrmiej na okres
trzech miesiecy.

§8.

Koszty i przychody zasobdw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane w skali nieruchomosci:
1) zasoby mieszkaniowe w Weruszowie,
2) budynek w Galewicach,
3) budynek w Sokolnikach.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
§9.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczegdine nieruchomosci
obejmuijg :

a) koszty eksploatacji podstawowej

b) koszty centralnego ogrzewania,

¢) koszty podgrzania wody,

d) koszty dostawy wody wodociagowej i odbioru Sciekdw

e) inne koszty ustalone i kalkulowane przez spotdzielnie.



§10.
Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja;

1) wynagrodzenia i narzuty pracownikow administragji,
2) wynagrodzenia i narzuty sprzaaczy,
3) $wiadczenia dia pracownikow ( $wiadczenie urlopowe, koszty BHP, szkolenia )
4) koszty energii elekirycznej da odwietlenia pomieszczen ogdinego uzytku, terenu oraz zasilania
urzadzen pracujacych na rzecz eksploatadii,
5) konserwacje i naprawy biezace oraz remonty drdg ,chodnikdw i elementdw matej architektury,
6) WywoOz nieczystosci statych
7) koszty ogdlne Zarzagu,
8) podatek od nieruchomosci,
9) wieczyste uzytkowanie,
10) ubezpieczenie zasobdw,
11).wywdz nieczystosci ptynnych,
12) pozostale koszty:
- materiaty i przedmioty nietrwate,,
- ustugi,
- transport,
- prowizZje bankowe
- amortyzacja,
13) réznice z rozliczenia wody miedzy licznkami gtdwnymi a indywidualnymi wodomierzami
zamontowanymi w lokalach mieszkalnych,
14) odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,
15) inne koszty.

Koszty energii ciepinej,w tym:

1) koszty zakupu energii ciepingj dla celdw grzewczych i podgrzania wody oraz koszty eksploatadi i
remontow wiasnych weztow cieplnych i przytaczy cieptowniczych.

2) koszty eksploatacji kottowni wiasnych,

4) VAT dotyczacy ww ustug.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw obejmujg wydatki zwigzane z optatami za dostawe wody |
odprowadzenie $ciekdw na rzecz ustugodawcy zewnetrznego. Koszty kredytu bankowego( raty i koszty obstugi
) przypadajacego na lokale mieszkalne , ktorych budowe sfinansowano kredytem bankowym Inne koszty ( np.
legalizacji wodomierzy, itp.).

Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali.

§11.

Podstawe do ustalenia optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy uchwalony przez Rade
Nadzorczg. Optaty za uzywanie lokali mieszkalnych ustala Rada Nadzorcza. Jezeli w ciagu roku nastepujg
istotne zmiany majace wptyw na wysoko$¢ kosztdw dokonywana jest korekta naktaddw oraz wysokosci optat
za uzytkowanie lokali. Optaty za uzytkowanie lokali winny byC uiszczane co miesigc do ostatniego dnia
miesigca.



§12

Czionkowie Spdtdzielni, ktorym przystugujg spdtdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu lub osoby posiadajace spdtdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu
nie bedacy cztonkami spdidzielni, pokrywajg koszty wymienione w § 10. ninigjszego regulaminu z tym, ze
obowigzek pokrywania kosztu kredytu bankowego obcigza tylko czionkow , kiérych budowe lokali
sfinansowano kredytemn bankowym zaciggnietym przez Spdtdzielnie.

§13.

Optaty eksploatacyjne wnoszone przez najemcdw lokali uzytkowych ustalane sg przez Zarzad Spdtdzielni na
podstawie zawartych umdw wynikajacych z przepisdw Kodeksu Cywilnego.

§14.

Pozostate optaty 4 :
1) za energie cieping,
2) za dostawe wody | odprowadzenie Sciekow,
3) zainne tytuty.
s3 rozliczane wg zasad stosowanych w Spdtdzielni , a w szczegdinosci:

1. Optaty za energie cieplng i podgrzanie wody:
1) optaty za dostawe energii ciepingj na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody wodociagowe)j ustala
sie odrebnie da lokali:
a) opomiarowanych — posiadajacych w lokalach zainstalowane podzielniki ciepta dostarczanego na
potrzeby grzewcze danego lokalu i liczniki zainstalowane na urzadzeniach odbiorczych w przypadku
dostarczania ciepta dla celow podgrzania wody.
b) nieopomiarowanych.
2) usrednione zaliczkowe optaty roczne za ogrzewanie i podgrzewanie wody wodociagowe) ustalane sg
odrebnie dla danej nieruchomosai.
3) optaty za dostawe energii ciepingj i podgrzanie wody wodociggowej rozliczane sg w danym roku
kalendarzowym lub w innym okresie ustalonym przez Spdtdzielnie.
4) szczegbtowe zasady optat za energie cieping i podgrzanie wody reguluje oddzielny regulamin.

Optaty za dostawe wody wodociagowe] | odprowadzenie Sciekow:

1) w lokalach wyposazonych w indywidualne wodomierze - optaty ustala sie wedtug wskazan wodomierzy
cieptej i zimnej wody,

2) rozliczenie nastepuje w okresach kwartalnych,

3) w lokalach nie posiadajacych wodomierzy ustala sie optate miesieczng proporcjonalnie do liczby osob
zamieszkatych maksymalnie do 5 m? na osobe,

4) réznica wynikajaca z rozliczenia wody odnoszona jest w koszty eksploatagii nieruchomosd,

5) szczegdtowe zasady optat za dostawe wody | odprowadzenie Sciekdw reguluje oddzielny regulamin.



§15.

Po wygasnieciu spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonkowski wikdad mieszkaniowy |ub budowlany
zrmiegjsza sie 0 wymagane zobowigzania cztonka z tytutu nie optacania optat eksploatacyjnych ,optat z tytutu
rozliczenia centralnego ogrzewania i rozliczenia wody. Po wygasnieciu spdtdzielczego prawa do lokalu,
Spdtdzielnia w przypadkach spotecznie uzasadnionych moze z dotychczasowym uzytkownikiem zawrzeC
umowe ngjmu lokalu.

§16.

Rozliczenie kosztow gospodarki  zasobam  mieszkaniowymi  dokonuje sie w  okresachrocznych, z
zastrzezeniem ust.3. Rdznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowym w roku nastepnym, poprzez rozliczenia miedzyokresowe kosztow gzm
i pokrycie straty na funduszu remontowym. Réznica o kidrej mowa w ust.2 nie dotyczy rozliczenia wynikow w
przypadkach okreslonych w § 14 niniejszego regulaminu.

Postanowienia koncowe.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Spotdzielnia
Nr 2/2005 z dnia 14 lutego i obowigzuje od dnia zatwierdzenia.
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